Steuerliche Abzugsfahigkeitvon Liegenschaftskosten

Investitionen zum Energiesparen und Umweltschutz

1. Zusammenfassung

Neuerung Kosten, diedem Umweltschutzund dem Energiesparen dienen, werden den
Unterhaltskosten gleichgestellt und kénnenvom steuerbaren Einkommen
abgezogenwerden.

Vorteil Beidiesen Kostenwird nichtunterschieden zwischen werterhaltenden
undwertvermehrenden Kosten. Somitkonnen auch erstmalige und wert-
vermehrende Kosten abgezogen werden.

Zubeachten Die Abzugsfahigkeit fur solche Kosten gilt nur bei bestehenden Gebauden.
Bei Neubautenstellen diese Kosten unverandert Anlagekostendar.

Diese Regelung giltauch fur grossere Umbauten, die einem Neubau gleich-
kommen.Insbesondere beiteilweisem oder ganzlichem Abrissvon Fassaden
und/oder Dachernistdie Abzugsfahigkeitvorgangig zu prifen.

Allfallige Subventions-und Forderbeitrage sind steuerbar, respektive reduzieren
die Kostender Investitionen.

Nachweise Die Abzugsfahigkeitaller Liegenschafts-Unterhaltskosten sowie der
Kosten, die dem Umweltschutzund dem Energiesparendienen,istvon den
Steuerpflichtigen zu belegen und nachzuweisen.

2. Beschreibung

InderVolksabstimmungvom 21. Mai 2017 wurde das revidierte Energiegesetzangenommen.

Als Teildieser Vorlage wurde die steuerliche Abzugsfahigkeitvon Liegenschafts-Unterhaltskosten
beiderdirekten Bundessteuer ausgeweitet. Seitdem1. Januar 2020 kdnnen ebenfalls Kosten, die dem
Energiesparenund dem Umweltschutzdienen, als Liegenschaftskosten bei Einkommenssteuer

in Abzug gebrachtwerden. Damitwerdendiese Kostenden Unterhaltskosten gleichgestellt.

Der Regierungsrat des Kantons Bern hat die Regelungin das kantonale Recht Ubernommen und auf
dem Verordnungswegebenfalls per1.Januar2020in Kraft gesetzt. Damit kdnnen die Kosten fir
Energiesparen und Umweltschutz ebenfalls beiden Kantons-und Gemeindesteuernvom steuer-
baren Einkommenin Abzug gebrachtwerden.

3. Beispiele

Als konkrete Kosten, diedem Umweltschutzund dem Energiesparendienen, konnen nachfolgende,
nichtabschliessende Beispiele genanntwerden.

Die Beispiele sind an das Merkblatt Nr. 5 der Steuerverwaltung des Kantons Bernangelehntund
zeigen mogliche Positionen, welche bisher nichtals Unterhaltskosten, sondernals wertvermehrende
Anlagekosten qualifiziertwurden und nun neu als Unterhaltskosten qualifizieren, soweit diese dem
Umweltschutzund dem Energiesparendienen. Unterhaltsarbeiten, welche bereits bisherabzugs-
fahigwaren, bleiben selbstverstandlich weiterhin als gewdhnliche Unterhaltskosten abziehbar.
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Gebaudeaussen

+ Dichtungenvon Fugenund Abschlissen zur Vermeidung unerwinschter Luftwechsel
« Fassadenisolationsarbeiteninklusive der Verkleidungen sowie Neuisolationen

« Erstmaliges Anbringenvon Fenster-und Rollladen

« ErsatzvonFensterndurchenergetisch bessere Fensteralsvorbestehend

Gebaudeinnen
« Anbringeneinerinneren Isolation

Heizungund Luftung

« Spezielle Installationen zurrationelleren Energienutzung
EinbauvonWarmepumpen, Warme-RUckgewinnungsanlagen, Anlagen zur Nutzung erneuer-
barer Energienwie Holzfeuerungsanlagen, Anlagen zur Nutzung der Sonnen-und Windenergie,
Geothermie, Photovoltaikanlagen, Biogasanlagen inklusive Installationskosten

+ Ersteinbaueinerautomatischen Regulierung der Warmeproduktion

« Ersteinbaueineselektronischen Warmekostenverteilers sowie Einbauvon Thermostatventilen

« EinbauvonMesseinrichtungen zur Verbrauchsmessung

« Umbaueines Cheminéesinein Warmluftcheminée

« Anschlusseiner bestehenden Heizungan ein Fernwarmenetzinklusive Anschlussgebuhr

4. Nachweisder Abzugsfahigkeit

Die Abzugsfahigkeitaller Liegenschafts-Unterhaltskosten sowie der Kosten, die dem
Umweltschutzund dem Energiesparendienen,istvon den Steuerpflichtigen zu belegen und
nachzuweisen.

Esempfiehltsich daher, fallweise und je nach Umfang der Arbeiten eine Dokumentation miteiner
Baubeschreibung sowie mit Fotos (vorher/nachher) zu erstellen.

Ebenfallszu beachten sind kantonale Regelungen betreffend den Zeitpunktder Abzugsfahigkeit.
Im Kanton Bernsind Unterhaltskosteninjenem Steuerjahrabzugsféahig, in welchem die Rechnung
gestellt wurde (Rechnungsdatum). Blosse Akontorechnungen sind zudem erstin jenem Zeitpunkt
abzugsfahig,inwelchemdie Schlussrechnung gestellt wird.

Allfallige Subventionenund Forderbeitrage sind steuerbar, respektive von den Unterhaltskosten
in Abzug zu bringen, undreduzieren somitdie abzugsfahigen Liegenschaftskosten.
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Riickbaukostenim Hinblick auf einen Ersatzneubau

1. Zusammenfassung

Neuerung Kosten furden Ruckbau von bestehenden Wohnbautenim Hinblick aufeinen
Ersatzneubauaufdemselben Grundstick kénnenvom steuerbaren Einkommen
als Liegenschafts-Unterhaltskosten abgezogen werden.

Vorteil Diese Regelung stellteine Erweiterung der steuerlich abziehbaren
Unterhaltskostendar.

Zubeachten Das Gebaude mussvorherals Wohngebaude oder als gemischtgenutztes
Gebaude (Wohnungund Gewerbe) genutzt worden sein. Bei einer Umnutzung
eines Gebaudes ohne bisherigen Wohnanteil gelten die Rickbaukosten weiter-
hin als Anlagekosten.

Die Ubrigen Kosten furdenWiederaufbau des Gebaudes gelten weiterhin als
Herstellungundsind nichtabziehbare Anlagekosten.

2. Beschreibung

Als abziehbare Riuckbaukostenim Hinblickauf einen Ersatzneubau gelten die Kosten der Demontage
von Installationen, des Abbruchs desvorbestehenden Gebaudes sowie des Abtransportsund der
Entsorgung des Bauabfalls. Nichtabziehbar sindinsbesondere die Kosten von Altlastensanierungen
desBodenssowie von Gelandeverschiebungen und Aushubarbeiten. Ruckbaukosten sind nur
insoweitabziehbar, als der Ersatzneubauinnertangemessener Frist, inder Regelinnert zwei Jahren,
aufdemselben Grundstuckundvon derselben steuerpflichtigen Person vorgenommen wird.

3. Beispiele

Konkret gelten beispielsweise folgende Ruckbaukosten als abzugsfahige Unterhaltskosten:
+ Demontageder Luftungs-, Heizungs-, Sanitar- und Elektroanlagen

« Abbruchdesvorbestehenden Gebaudes

« AbtransportundEntsorgungskosten des Bauabfalls

4. Nachweisder Abzugsfahigkeit

Auch beidiesen Kosten obliegtder Nachweis der Abzugsfahigkeitden Steuerpflichtigen.

Die Steuerverwaltung des Kantons Bern hathierfureine separate Tabelle vorbereitet, welche aus-
gefulltder Steuererklarung beizulegenist.



Steuerliche Abzugsfahigkeitvon Liegenschaftskosten

Ubertragbarkeitvon Kosten auf nachfolgende Steuerperioden

1. Zusammenfassung

Neuerung Dievorstehend beschriebenen, zusatzlichen Unterhaltskostenabzuge fur:
+ Kosten, diedem Energiesparenund dem Umweltschutzdienen, sowie
+ Kostenfurden RuckbauvonWohngeb&audenim Hinblickaufeinen
Ersatzneubau
kénnen neu aufzweinachfolgende Steuerperioden Ubertragenwerden,
soweitdiese Kosten das steuerliche Reineinkommen Gbersteigen.

Vorteil Wenn die Kosten steuerlichim Jahr der Rechnungsstellung nicht bertcksichtigt
werden, weildiese das steuerbare Einkommen Ubersteigen und dadurch ein
negatives Reineinkommen entsteht, werden die Kosten von Amteswegeninden
nachfolgenden beiden Steuerjahren bericksichtigt.

Zubeachten Esbestehtkein Wahlrecht, diese Kostenin einem bestimmten Jahrineinem
gewlnschten Umfang zum Abzug zu bringen, die Kosten mussen in jedem Fall
im Jahrder Rechnungsstellung deklariert werden.
Die Ubrigen Unterhaltskosten werden wie bisanhin nichtauf Folgejahre Uber-
tragenundsind lediglichim Jahr der Rechnungsstellung abziehbar, auch wenn
dadurcheinsteuerlich negatives Einkommen resultiert.

2. Beschreibung

Kénnendie dem Energiesparenund dem Umweltschutz dienenden Investitionskosten oder die
Ruckbaukostenim Hinblick auf einen Ersatzneubauim Jahr derangefallenen Aufwendungen nicht
vollstandig steuerlich bertcksichtigtwerden, so konnen die verbleibenden Kosten auf die nach-
folgende Steuerperiode Ubertragen werden, sofern das steuerliche Reineinkommen negativist.
Kénnendie Kostenauchim nachfolgenden Steuerjahrnichtvollstandig bertcksichtigt werden,

so kdénnendieverbleibenden Kostenaufdie darauf folgende Steuerperiode Ubertragen werden.

3. Wiirdigung

AufdenerstenBlickerscheintdiese Neuerung ein wesentlicher Vorteil fur die Steuerpflichtigen
darzustellen. Insbesondere solldadurch vermieden werden, dass beigrosseren Sanierungsarbeiten
die zusatzlich geschaffenen Unterhaltskosten auch tatsachlich geltend gemachtwerden kénnen,
ohne dass dabei Bauetappen fur mehrere Jahre gebildetwerden mussten, um die Abzugsfahigkeit
sicherzustellen.

Allerdingsistdersteuerliche Effektim Einzelfall zu prifen, dabeihohen Liegenschaftskosten die
Ubrigenallgemeinen Steuerabzlige nicht mehr geltend gemachtwerden konnen (da bereits ein
steuerbares Einkommen von Nullresultiert) und somit einerseits Abzugsmaoglichkeiten entgehen
undandererseits Progressionseffekte nichtausgenutztwerden. Aus diesen Grinden dirfte —aus
steuerlicher Sicht —nach wievor eine Etappierung der Unterhaltskosten unter Umstanden vorteil-
haftersein.
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